AGENCJA
MIENIA WOJSKOWEGO
Oddzial Regionalny
w Warszawie
ul. Chelmzynska 9,
04-247 Warszawa

Wzor umowy najmu lokalu uiytkowego w drodze przetargowej

UMOWA NAJMU NF ...covvrrrninnnnne J/OWN/........
lokalu uzytkowego o nr ewidencyjnym .................. usytuowanego w budynku
przy ul. .ccceevenrennnns W oreeeereneeenenes
ZAWATA W dNiU coecceceiecinnennnrnieseesseesesenssnnsssssessnssssnsssassssssssanans roku w Warszawie, pomiedzy:

Agencjq Mienia Wojskowego z siedzibg w Warszawie (00-911) przy ul. Nowowiejskiej 26A,
postugujaca sie numerem NIP: 526-10-38-122 Oddziatem Regionalnym w Warszawie
z siedzibg w Warszawie (04-247) przy ul. Chetmzynskiej 9, reprezentowang przez:

zwang w tresci umowy , WYNAJMUJACYM”,

a
spotka/osobe fizyczng pesel.... zamieszkatg ul. ... W e / pod firma
.................................................. z siedzibg w ceesresnesnesnesnssnssness(amess) przy
Uleeeeeceeereneeceeenneesaeeeseeceesneeecnnns , wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy w ....., ...Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
........................ NIP.........ccceeeveeeeee.,  REGON  ....c.eceveeeeeceeeneeeeee. 0 kapitale zakiadowym
.............................. zt., ktéra reprezentuje:
(imie i nazwisko) (funkcja w organie reprezentujgcym))
(imie i nazwisko) (funkcja w organie reprezentujgcym))

(w przypadku 0séb prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczq: imie i nazwisko, prowadzgcym/q
dziatalnos¢ gospodarczq pod firmg ............ W, , przy ul. e PESEL.............. ,
NIP: ...........,

zwanym w tresci umowy ,NAJEMCA (lub najemcami, jezeli jest przynajmniej dwdch
wspdtnajemcdw), a wspdlnie ,STRONAMI”.
Na podstawie Zarzadzenia Nr ........................ z dnia ....ovevveee. Prezesa Agencji Mienia

Wojskowego w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego o

1



nr ewidencyjnym e , usytuowanego w budynku

(o] AV V| FE R W ottt w trybie art. 23 ust. 1 pkt. 7a i art. 37 ust. 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz.
344 ze zm.) w zwigzku z art. 59 wust. 1 i 2 wustawy z dnia 10 lipca

2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2061)
na czas oznaczony (czas nieoznaczony) oraz w wyniku rozstrzygniecia ustnego przetargu
nieograniczonego przeprowadzonego W dNiU .......cccceeceeveerieieiveerie e s e ,

zostaje zawarta umowa nastepujacej tresci:

Przedmiot umowy

§1.

Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu uzytkowego, oznaczonego nr
ewidencyjnym .......... , USYtUOWaNEgO0 NA c.uueireennnierennnnnens z wejsciem do lokalu od strony ul.
.......................... w budynku mieszkalnym w Warszawie przy ul. ........, ktéry zlokalizowany
jest na dziatce ew. nr .......... O pow. ....... ha z obrebu nr ................. , dla ktérej Sad Rejonowy
dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie prowadzi ksiege wieczystg 0 Nr ......cccccvvveeeeenns
zwanego w tresci umowy ,,Lokalem” lub ,,Przedmiotem najmu”.

Postanowienia ogélne
§2.
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze:
1) na podstawie art. 6 Ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego

wykonuje w imieniu Skarbu Panstwa prawo wtasnosci w stosunku do Lokalu
opisanego w §1.

2) Powierzchnia catkowita Lokalu wynosi  ....ceee.. m2.
3) Lokal wusytuowany jest w budynku, w ktérym funkcjonuje Wspdlnota
Mieszkaniowa ............... (dalej: Wspdlnota Mieszkaniowa).

4) Wedtug jego najlepszej wiedzy Lokal nie jest obcigzony prawami oséb trzecich.
5) Wedtug jego najlepszej wiedzy prawo do rozporzadzania Lokalem nie jest
w jakikolwiek sposéb ograniczone.

(w przypadku nieruchomosci objetej roszczeniami dekretowymi):

6) w odniesieniu do nieruchomosci zabudowanej, w ktérej usytuowany jest lokal
opisany w §1, zostaty zgtoszone roszczenia w trybie dekretu z dnia 26.10.1945 r.
o wtasnosci uzytkowania gruntu na obszarze miasta stoftecznego warszawy.
W powyzszej sprawie prowadzone jest postepowanie................

2. Strony oswiadczajg, ze podane w ust. 1 pkt 2 wyliczenie powierzchni Lokalu zostato
przyjete przez Strony wytgcznie dla potrzeb niniejszej Umowy, a zmiana wyliczen
tej powierzchni na cele inne niz niniejszy najem lokalu nie stanowi podstawy do zmian
umowy najmu lub jakichkolwiek innych roszczen stron.



§3.

Wynajmujacy oddaje Najemcy opisany w § 1 Lokal w najem, w celu prowadzenia w nim
przez Najemce dziatalnosci w zakresie .........ccccccevevvecnnnnnnennenn. , co Wynajmujacy akceptuje.

§4.

1.-Lokal zostanie wydany Najemcy po podpisaniu niniejszej Umowy, na podstawie
Protokotu zdawczo — odbiorczego po doreczeniu Wynajmujacemu oswiadczenia,
o ktéorym mowa w § 22 Umowy.

2.-Protokét zdawczo — odbiorczy, sporzgdzony w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, stanowi¢ bedzie Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

3.-Najemca jest zobowigzany do przejecia Lokalu w terminie 7 dni roboczych
od dostarczenia o$wiadczenia, o ktérym mowa w § 22 Umowy.

4.-W przypadku nieprzejecia Lokalu z przyczyn nielezgcych po stronie Wynajmujgcego,
Wynajmujgcy bedzie miat prawo rozwigzaé umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania termindw wypowiedzenia. W takim przypadku Najemca zaptaci
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci stanowigce] trzykrotno$é miesiecznych
naleznosci wskazanych w § 14 ust. 1 oraz § 15 ust. 2, obowigzujacych na dzien zawarcia
niniejszej Umowy.

5.-W przypadku nieprzejecia Lokalu i wypowiedzenia umowy najmu przez Najemce,
Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare umowng w wysokosci stanowigcej trzykrotnosc
miesiecznych naleznosci wskazanych w § 14 ust. 1 oraz § 15 ust. 2, obowigzujgcych na
dzien zawarcia niniejszej Umowy.

6.-Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem niniejszej Umowy obejrzat Lokal, zapoznat sie z
jego lokalizacjg i usytuowaniem, ze jego stan prawny, techniczny i faktyczny,
a takze jego wyposazenie jest mu znane, ze jest swiadomy mozliwosci i ograniczen
dotyczacych najmu Lokalu na cele okreslone w § 3 oraz naktadow niezbednych do
przystosowania Lokalu do prowadzenia w nim zamierzonej dziatalnosci oraz, ze nie
wnosi i nie bedzie wnosit z tego tytutu oraz z tytutu ewentualnych wad Przedmiotu
najmu zadnych roszczen w stosunku do Wynajmujacego.

7.-Wynajmujacy oswiadcza, ze Lokal posiada $wiadectwo charakterystyki energetycznej
(certyfikat energetyczny). Wynajmujacy przekazuje wydruk swiadectwa charakterystyki
energetycznej Najemcy, a Najemca podpisujgc Umowe najmu potwierdza odbior
przedmiotowego $wiadectwa.

8.-Najemca oswiadcza, ze znane s3 mu ograniczenia w uzywaniu Przedmiotu najmu,
wynikajgce z przepisdw prawa, a w szczegblnosci z przepiséw: ustawy z dnia
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2057), ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 916) ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840) oraz ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.
z 2023, poz. 682 ze zm.), a takze funkcjonowania w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej i
bedzie uzytkowat Przedmiot najmu stosownie do tych ograniczen.

9.-Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci prawnej, cywilnej i materialnej za skutki
wynikajgce z korzystania z przedmiotu najmu przez Najemce. Wszelka
odpowiedzialno$¢ prawna, cywilna i materialna z tego tytutu spoczywa na Najemcy.
Najemca zobowigzuje sie do naprawienia na swdj koszt wszelkich szkdd wyniktych
z jego dziatania lub zaniechania, zaréowno wobec Wynajmujacego, jak i podmiotow
trzecich.



10.-Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za skutki wynikajace z nieprzestrzegania
przepisdw BHP i p.poz., przepisdw sanitarnych, przepiséw ustawy prawo budowlane
i ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

11.-Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo, zycie i zdrowie osdb
przebywajgcych w Lokalu oraz wszystkich oséb, ktére wykonywac bedg na tym terenie
czynnosci na zlecenie Najemcy w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscia.

12.-Najemca niniejszym zrzeka sie wzgledem Wynajmujacego wszelkich roszczen
odszkodowawczych mogacych powstaé w zwigzku z prowadzong przez Najemce
dziatalnoscig gospodarczg w Lokalu. Powyzsze dotyczy réwniez szkéd powstatych na
skutek dziatalnosci oséb trzecich, ktérym prowadzenie tej dziatalnosci zostato przez
Najemce powierzone.”

Uprawnienia i Obowiazki Najemcy
§ 5.

1. Najemca nie bedzie korzystat, ani nie zezwoli na korzystanie z Lokalu w jakimkolwiek
innym celu niz okreslony w § 3 powyzej. Zmiana sposobu lub zakresu prowadzonej
w Lokalu przez Najemce dziatalnosci moze nastgpi¢ wytacznie za zgodg Wynajmujacego,
wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Najemca zobowigzany jest do uzyskania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt decyzji
o0 zmianie sposobu uzytkowania Lokalu oraz wszelkich zezwolern i koncesji na
prowadzenie dziatalnosci, okreslonej w § 3 powyzej. Strony postanawiajg,
ze Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci w razie nieuzyskania przez
Najemce tych dokumentéw.

3. Najemca zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na witasne ryzyko, do ustalenia,
czy Wspdlnota Mieszkaniowa wyraza zgode na prowadzenie w Lokalu dziatalnosci,
o ktérej mowa w § 3 powyzej; Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci
za decyzje Wspdlnoty Mieszkaniowej.

4. Najemca zobowigzany jest do oznaczenia na zewnatrz Lokalu (w $Swietle przynaleznych
do wynajmowanego Lokalu witryn) poprzez zamontowanie tabliczki informacyjne;j
identyfikujgcej Najemce.

5. Umieszczenie na elewacji budynku, stanowigcej czes¢ wspdlng nieruchomosci, reklamy,
szyldu reklamowego, tabliczki informacyjnej, badz tez innej formy informacji
lub prezentacji prowadzonej przez Najemce w Lokalu dziatalnosci gospodarcze;j,
jak réowniez jakichkolwiek urzadzen technicznych (klimatyzatoréw, wentylatoréw itp.),
wymaga uzyskania przez Najemce pisemnych, pod rygorem niewaznosci, zgdd zaréwno
Wynajmujacego, jak i Wspdlnoty Mieszkaniowej.

Dodatkowo w przypadku Lokalu znajdujgcego sie w obiekcie wpisanym do rejestru lub
ewidencji zabytkdw, dziatania te wymagajg uzyskania zgody witasciwego konserwatora
zabytkoéw.

6. Najemca moze prowadzi¢ w lokalu dziatalno$¢ zwigzang z obrotem, podawaniem
i spozywaniem alkoholu wytgcznie po uzyskaniu zezwolenia, o ktérym mowa
w ustawie z dn. 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu
alkoholizmowi (t. j. Dz. U. 2023 r., poz. 165 ze zm.). W lokalach, w ktérych prowadzona
jest sprzedaz, podawanie i spozywanie alkoholu, Najemca ponosi wytgcznag
odpowiedzialno$¢ za zachowania klientow Lokalu, w tym w szczegdlnosci za wyrzadzone
ich dziataniem szkody czy zaktécanie miru domowego mieszkarnicéw, tak aby byty one jak
najmniej ucigzliwe dla mieszkancow.



(zapis stosowany w przypadku uzyskania przez przysztego Najemce stosownej zgody
Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci, w ktoérej potozony jest lokal uzytkowy).

§ 6.

1. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia w Lokalu wytacznie dziatalnosci, o ktorej
mowa w § 3 powyzej, korzystania z Lokalu w sposdb odpowiadajacy jego
przeznaczeniu, biezgcego utrzymywania Lokalu wraz ze wszystkimi jego instalacjami
i elementami wyposazenia w dobrym stanie technicznym, dokonywania na wtasny
koszt iryzyko, bez prawa ubiegania sie od Wynajmujacego zwrotu kosztéw
poniesionych z tego tytutu, oraz do ponoszenia wszelkich koniecznych naktadéw,
w tym w szczegdlnosci:

1) wymiany, napraw, biezgcej konserwacji i modernizacji Lokalu i jego wyposazenia,

2)

wynikajgcych z normalnej eksploatacji, w szczegdlnosci: zamkdéw, zamknieé, krat,
rolet wraz z mechanizmem podnoszagcym oraz wbudowanych mebli, podtdg,
posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych oktadzin ceramicznych i szklanych,
wszystkich instalacji, urzadzen i osprzetu technicznego, w ktére Lokal
jest wyposazony, w tym odcinkéw instalacji od zaworéw lub zabezpieczen
odcinajgcych doptyw Ilub odptyw wody zimnej, cieptej wody uzytkowej,
kanalizacji, energii elektrycznej do lub z lokalu albo od miejsca rozgatezienia tych
instalacji stuzacego doprowadzeniu Ilub odprowadzeniu takiego media
komunalnego do lub z Lokalu.

2. Najemca zobowigzuje sie ponadto do:

1)

2)

3)

4)

Utrzymywania w Lokalu i w jego otoczeniu fadu i porzadku, dbania o estetyke
oraz wystréj wewnetrzny i zewnetrzny Lokalu, zgodnie z wymaganiami
wiasciwych organdw administracji painstwowej,

Przestrzegania w Lokalu przepisow przeciwpozarowych, bezpieczeristwa
i higieny pracy. Najemca zobowigzuje sie do zabezpieczenia Lokalu w zakresie
przeciwpozarowym zgodnie z ustawg z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. Z 2022 r., poz. 2057) oraz do utrzymywania
i wykonywania wymogoéw ochrony przeciwpozarowej obowigzujacych dla
obiektow jednostek podlegtych i nadzorowanych przez ministra wtasciwego ds.
obrony narodowej, w tym do posiadania instrukcji ochrony przeciwpozarowej
adekwatnej do prowadzonej przez siebie dziatalnosci.

zawarcia ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (kontraktowej
i deliktowej) w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy najmu.

Najemca zobowigzuje sie do dostarczenia polisy oraz potwierdzenia jej optaty w

terminie 30 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy oraz corocznie odnawiac
polisy oraz przedktadac ich kopie Wynajmujacemu wraz z potwierdzeniem opfaty
ubezpieczenia w terminie 14 dni od odnowienia, pod rygorem naliczenia przez
Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 1/30 czynszu wskazanego w § 14 ust 1,
proporcjonalnie za kazdy dzier zwtoki.

Najemca w przypadku zaistnienia jakiegokolwiek zdarzenia powodujacego
szkode w Lokalu, zobowigzuje sie do niezwlocznego poinformowania
Wynajmujgcego i ubezpieczyciela, przy czym Strony stanowig, ze Wynajmujacy



nie ponosi zadnych konsekwencji finansowych i prawnych wynikajacych z
zaistniatego zdarzenia.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania regulaminu porzadku domowego oraz
uchwat Wspdlnoty Mieszkaniowej, na ktdrej usytuowany jest Lokal, a takze zasad
wspotzycia spotecznego.

Dziatania Najemcy nie mogg naruszaé praw osob trzecich. W przypadku, gdy osoba
trzecia, ktorej prawa zostaty naruszone na skutek dziatan Najemcy lub oséb, za ktére
ponosi on wytgczng odpowiedzialno$é, wystapi z roszczeniami przeciwko
Wynajmujacemu, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie po zawiadomieniu
przez Wynajmujacego, przyja¢ na siebie odpowiedzialno$é, badz tez wstgpi¢ do
toczgcego sie postepowania po stronie Wynajmujgcego.

Strony stanowig, ze Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy
whniesione do Lokalu oraz majatek Najemcy znajdujgcy sie w Lokalu. Zabezpieczenie
Lokalu przed kradziezg i wtamaniem spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego obcigzajg
wszystkie koszty z tym zwigzane.

W przypadku, gdy na skutek okolicznosci lezgcych po stronie Najemcy nastgpi
zniszczenie lub uszkodzenie Lokalu lub jego wyposazenia, instalacji, urzadzen badz czesci
budynku, w ktédrym znajduje sie Lokal, Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego
naprawienia szkody na wtasny koszt i ryzyko.

Najemca zobowigzuje sie do stosowania postanowien, o ktéorych mowa w ust. 1, 2 i 3
powyzej réwniez do wszystkich budowli, elementéw infrastruktury, urzadzen oraz czesci
budynku, stanowigcych wtasnos$¢ lub wspdtwtasnosé Wynajmujacego, znajdujgcych sie
poza Lokalem, lecz wykorzystywanych w catosci lub czesci
do korzystania z Lokalu i prowadzenia w nim zamierzonej przez Najemce dziatalnosci.

§7.

Najemca nie moze, bez zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, oddawac Lokalu lub jego czesci osobom trzecim w podnajem,
dzierzawe, uzyczenie lub udostepni¢ go do korzystania w jakiejkolwiek innej formie
nawet bezptatnej, pod rygorem rozwigzania niniejszej Umowy przez Wynajmujacego
w trybie natychmiastowym.

Strony ustalajg, ze Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, dokonaé cesji swoich praw wynikajgcych z niniejszej
Umowy na inny podmiot.

Uprawnienia i Obowiazki Wynajmujacego
§8.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci prawnej i materialnej za szkody powstate
w wyniku:

1) Awarii instalacji elektrycznej, gazowej, wodnej, kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania, jezeli byty one nastepstwem dziatania Najemcy lub oséb, za ktore
ponosi on odpowiedzialno$¢ zgodnie z zapisami niniejszej Umowy lub oséb
dziatajgcych na jego zlecenie;

2) Ztego funkcjonowania, eksploatacji lub awarii instalacji technicznych, w ktére
wyposazony jest Lokal, a zatozonych, zmodernizowanych lub konserwowanych
przez Najemce lub na jego zlecenie.



2. Szkody, o ktérych mowa w ust. 1 Najemca usuwa na wtasny koszt i wtasnym staraniem.

§9.

Wynajmujacy, jego przedstawiciele oraz osoby przez niego upowaznione majg prawo,
bez koniecznosci wcze$niejszego powiadomienia, przy wspétudziale Najemcy lub jego
pracownikéw, dokonywaé kontroli w Lokalu, w szczegdlnosci pod katem zgodnosci
wykorzystywania Lokalu z zawartg umowg, a Najemca zobowigzany jest takg kontrole
umozliwi¢ zapewniajgc wstep do Lokalu w godzinach 8-18. W razie stwierdzenia naruszenia
postanowien niniejszej umowy, Wynajmujacy przedstawi Najemcy, w terminie 7 dni, pisemne
uwagi, do ktérych Najemca bedzie zobowigzany zastosowac sie w terminie w nich wskazanym
przez Wynajmujacego.

§ 10.

Strony postanawiajg, ze w przypadku, gdy Najemca nie wywigze sie z obowigzkow
wynikajgcych z § 6 ust. 1, § 6 ust. 2 pkt 1 i 2, § 6 ust. 6, § 8 ust. 2, § 16 ust. 2
(tylko w przypadku, gdy lokal nie jest wyposazony w liczniki na wode) Wynajmujacy moze
wykonaé wskazane w nich prace, a kosztami ich wykonania obcigzy¢ Najemce.

Remonty/ulepszenia/naktady/naprawy
§11.

1. llekro¢ mowa w niniejszej umowie o ulepszeniu, nalezy przez to rozumieé czynnosci
polegajgce na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji Lokalu
i powodujacych, ze wartos¢ uzytkowa tego $rodka po zakoriczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkowa, mierzong okresem
uzywania, zdolnoscig wytwdrczg, jakoscia produktédw uzyskiwanych przy pomocy
ulepszonego srodka trwatego, kosztami eksploatacji lub innymi miarami.

2. llekro¢ mowa w niniejszej umowie o remoncie nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie
w Lokalu robdét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

3. llekro¢ mowa w niniejszej umowie o naktadzie inwestycyjnym, nalezy przez to rozumieé
naktady inwestycyjne w cudze srodki trwate, poniesione nakfady (wydatki) za zgoda
wiasciciela rzeczy na ulepszenie obcych rzeczy niebedacych wtasnoscig podatnika, -ale
przez niego wykorzystywanych na potrzeby swojej dziatalnosci gospodarcze;j.

4. Najemca zobowigzany jest do przystosowania Lokalu do prowadzonej dziatalnosci,
o ktérej mowa w § 3, we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

5. Bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, Najemca nie moze dokonywa¢ w Lokalu zadnych zmian, remontdw,
ulepszen lub naktadéw inwestycyjnych.

6. Strony stanowia, ze Wynajmujacy nie ponosi kosztéw remontow, ulepszen, naktadéw
inwestycyjnych i zmian w Lokalu, w tym prac potrzebnych do przystosowania Lokalu
do zamierzonej dziatalnosci, takze tych o trwatym charakterze. Najemca zobowigzuje
sie do samodzielnego dokonania na wifasny koszt i ryzyko, we witasnym zakresie
i na wlasng odpowiedzialnos¢ wszelkich remontéw, ulepszen, naktaddw inwestycyjnych
lub zmian w Lokalu. Najemca przed przystgpieniem do prac zobowigzany
jest przedstawi¢ Wynajmujacemu szczegdétowy zakres planowanych prac oraz ich

7



10.

11.

harmonogram i wuzyska¢ na ich wykonanie zgode Wynajmujacego, wyrazong
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem, iz wszelkie prace
dotyczgce, nawet posrednio, nieruchomosci wspdlnej w rozumieniu ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048) winny zostac
poprzedzone uzyskaniem pisemnej zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej. Najemca
zobowigzany jest takze uzyskaé we wiasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkie
pozwolenia i zgody, w tym w szczegdlnosci wymagane przepisami ustawy z dnia
07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2024, poz. 725 ze zm.) oraz przedtozy¢
uzyskane zgody Wynajmujgcemu przed rozpoczeciem prac bez prawa zgdania zwrotu
kosztow ich uzyskania przez Najemce.

W przypadku Lokalu usytuowanego w budynku zabytkowym, tj. wpisanym do rejestru
zabytkéw, Gminnej Ewidencji Zabytkéw, bedgcym pod Ochrong Konserwatorska
lub w uktadzie urbanistycznym objetym ochrong konserwatora, Najemca zobowigzany
jest do wystepowania do organéw nadzoru budowlanego i konserwatorskiego
o wydanie opinii dotyczgcej remontu wynajmowanego Lokalu dopiero po uzyskaniu
od Wynajmujgcego akceptacji, co do zakresu remontu, ulepszenia lub naktadéw
inwestycyjnych.

Po wykonaniu prac, o ktorych mowa w ust. 4 i ust. 6, ingerujgcych w strukture Lokalu
lub obejmujacych zmiany w instalacjach znajdujgcych sie w Lokalu i odebraniu ich przez
Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest do dostarczenia Wynajmujgcemu
inwentaryzacji Lokalu z uwzglednieniem wykonanych prac, w terminie dwéch tygodni od
daty odbioru prac, pod rygorem obcigzenia Najemcy kosztem wykonana takiej
inwentaryzacji przez Wynajmujacego.

Strony stanowig ponadto, ze wszelkie prace mogg by¢ wykonywane przez Najemce
w dni nieswigteczne, w godzinach, ktére nie naruszajg ciszy nocnej. Jezeli Wynajmujacy
jako witadajacy Lokalem zostanie ukarany mandatem za zaktécanie spokoju mieszkaricow
budynku, w ktérym usytuowany jest Lokal, Najemca zwréci Wynajmujagcemu koszty
mandatu.

Najemca po ustaniu stosunku najmu zobowigzani sg do przywrdcenia przedmiotu najmu
do stanu poprzedniego, przy czym w wyniku tych dziatan nie moze nastgpi¢ uszkodzenie
lub istotna zmiana Lokalu i jego wyposazenia uniemozliwiajgca prawidtowe
funkcjonowanie lub korzystanie z Lokalu.

Najemcy nie przystuguje zwrot wartosci naktaddw poniesionych na remonty, ulepszenia,
naktady inwestycyjne, konserwacje lub zmiany w Lokalu, oraz ktérych celem byto
przystosowanie Lokalu do dziatalnosci, opisanej w § 3 niniejszej umowy. Strony
stanowig, ze Najemca pozostawiajagc naktady w Lokalu nie mozie domagaé sie
od Wynajmujacego zaptaty z tego tytutu, nawet jezeli jakiekolwiek elementy
wykonczenia, ulepszenia lub elementy instalacyjne oraz innego rodzaju naktady
dokonane przez Najemce w Lokalu staty sie z momentem ich poczynienia lub instalacji
czescig sktadowg Lokalu.

§12.

Strony uzgadniajg, ze Najemca po uptywie co najmniej 3 lat prawidfowego wywigzywania sie
z zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy, w szczegdlnosci nie posiadania zalegtosci
finansowych wzgledem Wynajmujgcego, w przypadku zamiaru dokonania nakfadéw na
najmowanej nieruchomosci, moze wystgpi¢ z wnioskiem o rozliczenie wartosci uznanych
naktadéw poprzez odpowiednie obnizenie miesiecznej stawki czynszu najmu przez okreslony
czas. Warunki i zasady obnizenia miesiecznego czynszu uregulowane zostang w odrebnym
,Porozumieniu Remontowym”. ,Porozumienie” ma zastosowanie wytgcznie do przysztych
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naktadoéw dokonanych na najmowanej nieruchomosci z zasobu Agencji Mienia Wojskowego,
ktore w ocenie Dyrektora Oddziatu Regionalnego Agencji trwale zwiekszajg wartos¢
i uzytecznos¢ nieruchomosci.

§13.

Strony uzgadniajg, ze jezeli w czasie trwania umowy najmu zajdzie potrzeba wykonania
napraw w budynku, w ktérym znajduje sie Lokal, obcigzajacych Wynajmujacego, to:

1)

2)

3)

3.

Najemca niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu 2 dni roboczych od zaistnienia takiej
potrzeby, zawiadomi o tym Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, uzgadniajgc z Wynajmujacym termin ich wykonania. W przypadku
niedopetnienia przez Najemce tego obowigzku, koszt naprawy poniesie Najemca,
Najemca zobowigzany jest zapewni¢ Wynajmujagcemu w kazdym czasie swobodny
dostep do Lokalu.

Najemca zobowigzany jest na wtasny koszt i ryzyko dokona¢ demontazu wykonanej
przez siebie zabudowy instalacji technicznych lub innych elementéw, a po naprawie
lub wymianie instalacji majg obowigzek doprowadzenia Lokalu do stanu poprzedniego.

Czynsz

§ 14.
Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu, poczawszy od dnia protokolarnego
wydania Przedmiotu niniejszej Umowy, miesieczny czynsz netto w kwocie .......... zt
(stownie: .oocveeeeieieeeee zti. /100).

Do kwoty czynszu Wynajmujacy doliczy podatek VAT, w stawce obowigzujacej w dniu
powstania zobowigzania podatkowego. Na dzien zawarcia umowy stawka podatku VAT

wynosi 23 %, co stanowi odpowiednio kwote .......... zt (stownie: ................ zt
[T /100). Na dzien zawarcia niniejszej umowy kwota brutto czynszu najmu
WYNOSi ceeeveerenreennnes zt (stownie: ....ocovevveveeeennnne. i /100).

Czynsz bedzie uiszczany przez Najemce miesiecznie z gory do 10 dnia kazdego
miesigca za dany miesiac, na rachunek bankowy Wynajmujacego nr:

prowadzony przez Bank Gospodarstwa Krajowego, bez dodatkowego wezwania
do zaptaty. Za termin wptaty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

Na Najemcy cigzy obowigzek ztozenia w terminie 14 dni, od dnia zawarcia umowy
do organu podatkowego wtasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci odpowiednio
»Informacji o nieruchomosciach i obiektach budowlanych” lub , Deklaracji” na podatek
od nieruchomosci oraz jego zaptaty zgodnie z przepisami ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 707), przez
caly okres obowigzywania umowy. Najemca zobowigzuje sie do dostarczenia
Wynajmujgcemu  kopii  ztozonej  odpowiednio  informacji lub  deklaracji,
o ktérych mowa wyzej, w terminie 7 dni od daty jej ztozenia oraz do dostarczania
dokumentéw potwierdzajgcych dokonanie optaty z tytutu naleznego podatku w terminie
14 dni od dnia uptywu terminu do jego wniesienia lub stosownego zaswiadczenia
o zwolnieniu z obowigzku jego zaptaty.



4. Od czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 i innych optat wynikajacych z niniejszej umowy,
w tym okreslonych w §15, nieuiszczonych w terminie, Wynajmujacy naliczy odsetki
ustawowe za opodznienie w transakcjach handlowych i réwnowartos¢ 40 lub 70 lub 100
euro tytutem rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci zgodnie z art. 7 oraz
art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1790).

5. W przypadku zalegania przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi z niniejszej Umowy,
dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci
na odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych, nastepnie na czynsz
i optaty zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci — na czynsz i optaty biezgce.

(w przypadku oséb fizycznych, nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej, niebedacych
przedsiebiorcami) zapisy ust. 4 i 5 otrzymuja odpowiednio brzmienie:

(4) Od czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 i innych optat wynikajacych z niniejszej umowy,
w tym okreslonych w 8 15, nieuiszczonych w terminie Wynajmujacemu przystugujg
odsetki ustawowe, za kazdy dzien opdznienia od dnia wymagalnosci do dnia zaptaty.

(5) W przypadku zalegania przez Najemce z pfatnosciami wynikajgcymi z niniejszej
Umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej
kolejnosci na odsetki ustawowe za kaidy dzien opodznienia, nastepnie na czynsz
i optaty zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci — na czynsz i optaty biezgce

6. Czynsz, o ktéorym mowa w ust. 1, podlega waloryzacji nie czesciej niz raz na rok
i nie rzadziej niz raz na trzy lata, w oparciu o aktualny wskaznik cen towardow
i ustug konsumpcyjnych za ostatni rok, ogtaszany przez Prezesa Gitéwnego Urzedu
Statystycznego, jezeli jest on dodatni. Waloryzacja, dokonywana bedzie poprzez pisemne
zawiadomienie Najemcy o zwaloryzowanej wysokosci czynszu, przed planowang zmiang,
ze skutkiem w miesigcu nastepnym. Zmiana wysokosci czynszu z tytutu waloryzacji nie
stanowi zmiany warunkdw niniejszej umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu.

7. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany wysokoSci czynszu stosownie
do tresci art. 685 Kodeksu Cywilnego, wypowiadajgc dotychczasowq stawke najpdzniej
na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci czynszu
stosownie do tresci art. 685! Kodeksu Cywilnego nie stanowi zmiany warunkdw niniejszej
umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu.

8. Wynajmujacy uprawniony jest do renegocjowania stawki czynszu w uzasadnionych
przypadkach w drodze negocjacji z Najemca, przy czym nieprzyjecie przez Najemce nowej
stawki czynszu moze by¢é powodem ustalenia przez rzeczoznawce majgtkowego na koszt
Najemcy, wysokosci stawki czynszu najmu, o ile strony umowy wyrazajg zgode na takie
rozwigzanie. Niewyrazenie przez Najemce zgody na zaproponowane rozwigzanie lub
nieprzyjecie przez Najemce okreslonej przez rzeczoznawce kwoty czynszu skutkuje:

- w stosunku do umoéw zawartych na czas nieoznaczony — wypowiedzeniem umowy
z zachowaniem terminu wypowiedzenia.

- w stosunku do umoéw zawartych na czas oznaczony — respektowaniem umowy jedynie
do czasu jej wygasniecia, bez mozliwosci jej przedtuzenia na dotychczasowych warunkach
lub wypowiedzeniem stawki czynszu w trybie art. 685 ' Kodeksu cywilnego.

§ 15.

1. Oprodcz czynszu Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu, w terminie wskazanym
w § 14 ust. 2, optaty za ogrzewanie Lokalu, dostawe zimnej wody, odprowadzanie Sciekdw
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oraz wywoz nieczytsosci statych (tw. ,Smieci”) zwane dalej ,optatami za media
komunalne”.

. Opfaty za media komunalne, Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ wedtug stawek
odpowiadajgcych obcigzeniom Wynajmujgcego z tego tytutu, ktorych wysokos$é na dzien
zawarcia umowy wynosi:

1) centralne ogrzewanie (zaliczka) : ....... 7t X M? = e, zt
+ obowigzujacy podatek VAT, ktérego wysokos¢ na dzien zawarcia umowy wynosi
23% (ccvveeen. zt), co razem stanowi kwote w wysokosci ............ zt,

2) zimna woda (zaliczka): ............. 2t X e m3 = e, zt + obowigzujacy
podatek VAT, ktérego wysokos$¢ na dzien zawarcia umowy wynosi 8 % (...... zt), co
razem stanowi kwote w wysokosci ................ zt,

3) odprowadzanie S$ciekéow (zaliczka): ............. Zt X e m3 = e zt
+ obowigzujacy podatek VAT, ktérego wysokos¢ na dzien zawarcia umowy wynosi
8%=...... zt, co razem stanowi kwote w wysokosci ........... zt,

4) podgrzanie wody (zaliczka): ...... zfotych x ...... m3=... zt + obowigzujacy podatek
VAT, ktérego wysokos¢ na dzien zawarcia umowy wynosi 23% (........ zt), co razem
stanowi kwote w wysokosci .......... zt,

5) wywodz nieczystoéci statych (tzw. ,$mieci”) ... X e, = . 7t o+
obowigzujgcy podatek VAT, ktérego wysokos¢ na dzien zawarcia umowy wynosi 23%
zt), co stanowi kwote w wysokosci ................ zt.

Opfata za media komunalne wraz z obowigzujagcym na dzien zawarcia umowy
podatkiem VAT wynosi facznie ........... zt (stownie: ........... Zti.. /100).

Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia optat z tytutu gospodarowania odpadami
komunalnymi_(zwanymi_w_optatach: ,wywdz nieczystosci statych”) stosownie
do obcigzen Wynajmujacego z tego tytutu, wedtug zasad i optat obowigzujgcych na
terenie m. st. Warszawy w oparciu o ztozone Wynajmujgcemu oswiadczenie dotyczace
deklaracji o sposobie zbidrki odpadéw komunalnych.

(w przypadku nieruchomosci budynkowych stanowigcych wtasno$é Skarbu Panstwa,
reprezentowanych przez AMW, zapis § 15 ust. 3 bedzie miat brzmienie):

»Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia optat z tytutu gospodarowania odpadami
komunalnymi (zwanymi w optatach: ,, wywdz nieczystosci statych”) wedtug zasad i optat
obowiazujgcych na terenie m. st. Warszawy, w oparciu o ztozone Wynajmujacemu
oswiadczenie dotyczace deklaracji o sposobie zbiorki odpadéw komunalnych.”

Optaty za media komunalne naliczane zaliczkowo podlegajg rozliczeniu wedtug zasad
obowigzujgcych w budynku, w ktérym usytuowany jest Lokal, w wysokosciach
i terminach wynikajgcych z rozliczenia dokonanego przez Wynajmujacego.

W przypadku zmiany wysokosci opfat za media komunalne wynikajgcej ze zmian cen za
te ustugi, Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ optaty wedtug nowych stawek wskazanych
przez Wynajmujacego w pisemnym zawiadomieniu. Zmiana wysokosci optat za media
komunalne nie stanowi zmiany warunkdw niniejszej umowy i nie wymaga sporzadzenia
aneksu.

Wynajmujacy wystawia faktury VAT dotyczace czynszu oraz innych naleznosci
wynikajgcych z niniejszej umowy za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (t.j.
Dz.U. z 2025 r. poz. 775 ze zm.) oraz ustawg z dnia 16 czerwca 2023 r. o zmianie ustawy

11



10.

o VAT (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1598) oraz ustawg z dnia 9 maja 2024 r. zmieniajaca
ustawe o zmianie ustawy o podatku od towardw i ustug oraz niektorych innych ustaw
(t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 852).

Najemca zobowigzuje sie do przyjmowania faktur wystawionych przez
Wynajmujgcego za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur oraz do ich
pobierania z tego systemu jako dokumentéw stanowigcych podstawe rozliczen
podatkowych. Nie pobranie faktury przez Najemce z systemu nie zwalnia go
z obowigzku zaptaty naleznosci w terminie wskazanym na fakturze.

Faktura wystawiona w Krajowym systemie e-Faktur stanowi jedyny wigzacy
i potwierdzony dowdd zobowigzania Najemcy wobec Wynajmujacego.

Wystawienie faktury w Krajowym Systemie e-Faktur jest réwnoznaczne z jej
doreczeniem Najemcy.

Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug oraz jest
uprawniony do otrzymywania faktur VAT.

§ 16.
Najemca oswiadcza, ze ma zawartg umowe z Zaktadem Energetycznym .......... dotyczaca
sprzedazy energii elektrycznej i Swiadczenia ustug dystrybucji Nr .............. zdnia ......ce.....

Najemca zobowigzuje sie do rozliczenia sie z Zaktadem Energetycznym po zakorczeniu
najmu i wydaniu Lokalu Wynajmujgcemu.

(w przypadku, gdy Lokal nie jest wyposazony w licznik energii elektrycznej i gazowy,
dodany jest zapis):

Najemca zobowigzuje sie do zawarcia umow z Zaktadem Energetycznym i Zaktadem
Gazowym dotyczacych dostawy energii elektrycznej i gazu do Lokalu oraz zobowigzuje
sie do dostarczenia Wynajmujacemu kopii zawartych uméw najpdzniej w terminie 14
dni od dnia ich zawarcia. Jezeli Lokal nie jest wyposazony w liczniki poboru energii
elektrycznej lub gazowej, Najemca zobowigzany jest do ich zainstalowania na wfasny
koszt oraz zawarcia stosownych uméw z Zaktadem Energetycznym i Zaktadem Gazowym.
Najemca zobowigzuje sie takze do rozliczenia sie z Zaktadem Energetycznym i Zaktadem
Gazowym po zakonczeniu najmu i wydaniu Lokalu Wynajmujacemu.

Lokal posiada liczniki zuzycia cieptej i zimnej. Rozliczanie zuzycia wody bedzie
nastepowato wedtug zasad obowigzujgcych w budynku ........, co najmniej raz
w roku kalendarzowym za rok poprzedni.

lub (w przypadku, gdy lokal nie jest wyposazony w liczniki na wode):

Jezeli Lokal nie posiada licznikdw zuzycia cieptej i zimnej wody, Najemca zobowigzany
jest do ich zamontowania na wtasny koszt najpdiniej w terminie 30 dni od dnia
podpisania umowy najmu Lokalu po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz
Wspodlnoty Mieszkaniowej, ktdra po zainstalowaniu licznikéw zobowigzana bedzie do ich
zaplombowania, dokonywania odczytu licznikéw i rozliczania zuzycia wody wedtug zasad
obowigzujgcych w budynku. W przypadku braku licznikéw wody w budynku, rozliczenie
zuzycia wody nastepowaé bedzie co najmniej raz w roku kalendarzowym za rok
poprzedni.

Do czasu dostarczenia Wynajmujacemu przez Najemce kopii zawartych uméw, o
ktorych mowa w ust. 1, Najemca obcigzany bedzie przez Wynajmujacego optatami za
energie elektryczng i gaz, stosownie do obcigzen ponoszonych przez Wynajmujacego z
tego tytutu, na okolicznos¢, ktérej bedg wystawiane stosowne faktury.
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5. Najemca zobowigzany jest do wnoszenia optat, o ktérych mowa w ust. 4, zgodnie
z terminem ptatnosci wskazanym w fakturze VAT.

6. Najemca zobowigzuje sie, ze w przypadku rozwigzania umowy przez ktérgkolwiek
ze stron umowy, do dnia zwolnienia przedmiotowego Lokalu, rozwigze umowy, ktore
zawart na dostawe energii i gazu, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2.

7. W przypadku niewywigzania sie przez Najemce z obowigzku opisanego w ust. 4
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy, a kosztami poniesionymi
z tego tytutu obcigzy Najemce.

Czas trwania umowy
§17.

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony/czas oznaczony, poczawszy od dnia jej
podpisania.

Rozwigzanie umowy

§18.

1. Opdznienie w zaptacie czynszu lub zaptacie optat za media komunalne, o ktérych mowa
w § 14 i § 15 oraz innych optat wynikajgcych z niniejszej Umowy, przekraczajgce dwa
petne okresy ptatnosci, stanowi podstawe do rozwigzania niniejszej Umowy przez
Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim udzieleniu Najemcy
dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢é Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia
ze skutkiem natychmiastowym réwniez w przypadkach, gdy Najemca:

1) uzywa Przedmiot najmu w sposodb sprzeczny z Umowa lub z jego przeznaczeniem,
w tym dopuszcza sie do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspdlnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac Lokalu w taki
sposdb,

2) zaniedbuje Przedmiot najmu do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na zniszczenie,

3) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu, regulaminowi wspdlnoty mieszkaniowej lub zasadom wspdtzycia
spotecznego i pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego przez
swoje niewfasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali ucigzliwym,

4) bez zgody Wpynajmujgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, oddaje Przedmiot najmu lub jego czes¢ do korzystania osobom lub
podmiotom trzecim w podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania lub w
innej nieokreslonej formie,

5) nie dostarczyt dokumentow potwierdzajgcych dokonanie optaty z tytutu naleznego
podatku od nieruchomosci,

6) w przypadku naruszenia przez Najemce postanowien, o ktérych mowa w § 5 ust. 1,
§6ust.2pkt2i3,§6ust.7i§7ust. 2.

7) ztozyt fatszywe oswiadczenia lub dokumenty poswiadczajgce nieprawde, badz
nie podat istotnych okolicznosci, majgcych wptyw na zawarcie umowy najmu.

8) nie dokona przejecia Lokalu w terminie oznaczonym w § 4 ust. 3 niniejszej umowy.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢é umowe z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy:
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1) Najemca zostat postawiony w stan likwidacji, ztozono wniosek o ogtoszenie jego

upadtosci, jak rowniez zostato zajete jego mienie w wyniku egzekucji komorniczej,

2) Najemca nie wywigzat sie z obowigzku, o ktérym mowaw § 9,

3) Najemca nie dopetnit obowigzku uzyskania zgody Wynajmujgcego na prace,

o ktérych mowa w § 11 ust. 5i 6 lub naruszyt postanowienia § 4 ust. 819,
(w przypadku, gdy Najemca nie posiada zawartej umowy na dostawe pradu do
Lokalu z Zaktadem Energetycznym i Gazowym, dodany jest zapis):

4) Najemca nie wywigzat sie z obowigzkdéw zawarcia umoéw Zaktadem Energetycznym

lub Zaktadem Gazowym.

5)  zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia Lokalu na inne cele, niz okreslone w niniejszej

umowie, w tym na cele statutowe Wynajmujacego.
Najemca moze wypowiedzie¢ umowe za miesiecznym terminem wypowiedzenia
w przypadku, gdy z przyczyn niezaleznych od Najemcy, w Lokalu nie moze by¢
prowadzona dziatalnos¢ na jakg lokal zostat wynajety.
Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia
Stron.
(w przypadku nieruchomosci objetej roszczeniami dekretowymi, dodany jest zapis):

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku
zakonczenia postepowania ........ccueeeee , 0 ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 6 na korzys¢
spadkobiercow danego wiasciciela, a Najemca zrzeka sie dochodzenia
od Wynajmujgcego wszelkich roszczen odszkodowawczych.

(w przypadku umowy najmu na czas nieoznaczony, dodany jest zapis) :

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢c umowe bez podania przyczyny, ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem trzymiesiecznego terminu
wypowiedzenia.

Rozwigzanie umowy, w trybie okreslonym w ust. 7, nastepuje z uptywem ostatniego
dnia okresu wypowiedzenia.

Obowiazki stron po rozwigzaniu umowy
§19.

Najemca zobowigzuje sie zwréci¢ Wynajmujagcemu Lokal, w stanie niepogorszonym,

uporzadkowany, oprozniony z o0séb i mienia niestanowigcego witasnosci
Wynajmujacego.
Przekazanie Lokalu nastgpi na podstawie Protokotu zdawczo - odbiorczego,

sporzgdzonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, w terminie wskazanym
w pisemnym wezwaniu Wynajmujgcego, nie pdzniej jednak niz w terminie 10 dni
roboczych od dnia zakoriczenia Umowy chyba, ze Wynajmujacy ustali inny dtuzszy
termin.

Najemca ustali z Wynajmujacym doktadny termin, tj. date i godzine protokolarnego
zwrotu Lokalu, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem.

W okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia protokolarnego wydania lokalu przez
Najemce, Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujagcemu wynagrodzenie za zajmowanie
Lokalu, w wysokosci dotychczasowego czynszu najmu i optaty za dostawe i zuzycie
medidw komunalnych oraz wszelkie inne optaty zwigzane z korzystaniem z Lokalu,
proporcjonalnie do ilosci dni jego zajmowania.

W przypadku opdznienia ze strony Najemcy w oprdznieniu i wydaniu Lokalu, Najemca
zapfaci na rzecz Wynajmujacego kare umowng w wysokosci 200% miesiecznego
czynszu najmu brutto obowigzujgcego na dzien zakoriczenia umowy, ustalonego
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proporcjonalnie do czasu pozostawania Najemcy w zwloce. Najemca zobowigzany
bedzie do zaptaty kary na rachunek i w terminie wskazanych w notach ksiegowych
wystawionych przez Wynajmujacego. Za termin zaptaty przyjmuje sie date wptywu
srodkédw na rachunek bankowy Wynajmujacego. Do czasu protokolarnego zwrotu
Lokalu, Najemca zobowigzuje sie takze do zaptaty na rzecz Wynajmujacego wszelkich
innych naleznosci i optat wynikajgcych z jego korzystania, w tym w szczegdlnosci opfat za
dostawe i zuzycie medidw komunalnych, ktére uiszczane beda przez Najemce w
terminach i na rachunek bankowy podany w wystawionej przez Wynajmujacego
fakturze VAT. Za termin zaptaty przyjmuje sie date wptywu srodkéw na rachunek
bankowy Wynajmujacego.

Jezeli Najemca opusci Lokal bez wiedzy Wynajmujacego, Wynajmujacy uprawniony jest
do przejecia Lokalu i podjecia niezbednych czynnosci majacych na celu ustalenie
ewentualnych uszkodzen stanu technicznego i brakéw w wyposazeniu Lokalu. Najemca
obcigzony zostanie kosztem otwarcia Lokalu oraz wszelkimi kosztami niezbednymi
do doprowadzenia Lokalu do stanu przydatnego do jego dalszego uzytkowania.

Jezeli po wydaniu lub opuszczeniu Lokalu przez Najemce, w Lokalu pozostang rzeczy
stanowigce ich wtasnos¢, Wynajmujgcy moze przechowaé je na koszt i ryzyko Najemcy,
a po uptywie 6 miesiecy od dnia wydania Lokalu badz stwierdzenia jego opuszczenia
przez Najemce, dokonac ich sprzedazy i z uzyskanej ceny dokonaé zaspokojenia swoich
roszczen przystugujgcych mu w stosunku do Najemcy lub pozby¢ sie ich w inny mozliwy
sposdb.

Jezeli Lokal, badZz jego czes¢ jest podnajmowana, poddzierzawiana lub w jakikolwiek
inny sposdb udostepniona osobom trzecim za zgodg Wynajmujgcego, Najemca
zobowigzany jest we wtasnym zakresie do zakoniczenia tego stosunku, oraz zwrotu
Wynajmujacemu Lokalu w stanie niepogorszonym, uporzadkowanym i opréznionym
z 0s6b i ich mienia, w terminie wskazanym w wezwaniu Wynajmujacego.

Po zakoriczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do usuniecia wszystkich
no$nikdw reklamowych, reklam, szyldéw, plakatéw i innych urzadzen, o ktérych mowa
w § 5 ust. 4 i 5, a takze do usuniecia z szyb wynajmowanego lokalu wszystkich folii
reklamowych, napiséw i plakatéw oraz pozostawienie czystych szyb bez zadnych
naklejek od wewnatrz, jak i na zewnatrz lokalu.

Doreczenia
§ 20.

Wszelkg korespondencje Strony bedg doreczaé na nastepujace adresy:
. Wynajmujacy - ulica Chetmzynska 9, 04-247 Warszawa,
e-Doreczenia: AE:PL-17434 61884-ESWEG-36

) Najemca—Ul. ccccccceeeviiiieiirereeeeeeeee, ,
€-DOreCzenia: ...eeecceerecreereceereceeeecrnaeessnseessnseeeessneennne

Strony majg obowigzek wzajemnego powiadamiania sie na piSmie, pod rygorem
niewaznosci, o kazdej zmianie adresu do korespondencji, rowniez w zakresie doreczen
elektronicznych oraz kazdej zmianie danych, w terminie 14 dni od daty zaistnienia
zmiany. Niedopetnienie powyzszego obowigzku powoduje, ze pisma wystane na adres
wskazany w ust. 1, uznaje sie za skutecznie doreczone zgodnie z ust. 3i 4.

W przypadku korespondencji przestanej przez Wynajmujgcego na adres do doreczen
elektronicznych Najemcy, korespondencje uznaje sie za skutecznie doreczong z dniem
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odebrania korespondencji przez Najemce, a w przypadku jej nieodebrania, w dniu
nastepujgcym po uptywie 14 dni od wskazanego w dowodzie otrzymania dnia
wptyniecia korespondencji na adres do doreczen elektronicznych Najemcy.
Korespondencje przestang przesytka polecong, przesytkg rejestrowang lub za
posrednictwem PUH na adres okreslony w ust. 1 i nieodebrang przez Najemce, Strony
uznaja za prawidtowo i skutecznie doreczong, w dniu nastepujgcym po uptywie okresu
14 dni od daty pierwszego awizowania.

Zmiana adresu do korespondenc;ji nie stanowi zmiany warunkéw Umowy i nie wymaga
sporzadzenia aneksu.

Zabezpieczenie wykonania umowy
§ 21.

Najemca oswiadcza, ze tytutem kaucji gwarancyjnej wptacit na rachunek bankowy
Wynajmujacego nr 46 1130 1017 0020 1232 3790 0001 kwote w wysokosci
........................................ zt (stownie: ..ovveeveviceeee 2t i .. /100 ) stanowiagca
trzykrotno$¢ miesiecznych naleznosci wskazanych w § 14 ust. 1 oraz § 15 ust. 2,
obowiazujacych na dzien zawarcia niniejszej Umowy.

Kaucja gwarancyjna zostata zdeponowana na rachunku bankowym kaucji gwarancyjnych
a’vista w Banku Gospodarstwa Krajowego. Kaucja podlega oprocentowaniu naliczanym
wg podstawowej stopy procentowej ww. rachunku bankowego w okresie
obowigzywania niniejszej umowy.

Kaucja gwarancyjna stuzy zabezpieczeniu wszelkich naleznosci i roszczen
Wynajmujgcego wynikajgcych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci z tytutu szkod
w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci Najemcy w ptatnosciach czynszu i optat za
media komunalne, réwniez te wynikajace z rozliczen okresowych po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego obowigzujgcego w danej Wspdlnocie Mieszkaniowej oraz po rozliczeniu
kosztéw napraw zniszczen lokalu lub jego wyposazenia przekraczajgcych normalne
zuzycie, wynagrodzenia za zajmowanie Przedmiotu najmu, kary z tytutu bezumownego
korzystania z lokalu oraz innych roszczedn Wynajmujgcego wynikajgcych z niniejszej
umowy, na co Najemca wyraza zgode.

Najemca nie moze zgdaé w okresie obowigzywania umowy najmu pokrycia swoich
zobowigzan z wptaconej kaucji gwarancyjnej.

Wynajmujacy moze dokonac potracenia z kaucji naleznosci z tytutéw, o ktérych mowa w
ust. 3, na co Najemca wyraza zgode.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesSci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 3, Najemca zobowigzuje sie do uzupetnienia kaucji do wysokosci
okreslonej w ust. 1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od
Wynajmujgcego pod rygorem rozwigzania niniejszej Umowy w trybie
natychmiastowym.

Kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi w terminie 14 roboczych dni od dnia
protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, na rachunek bankowy
wskazany przez Najemce, po ustaniu stosunku najmu i uregulowaniu przez Najemce
wszystkich opfat i zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu, przy czym Wynajmujacy
ma prawo do pokrycia bezposrednio z kaucji (powiekszonej o oprocentowanie,
pomniejszonej o optaty za prowadzenie rachunku) wszelkich naleznosci i roszczen,
o ktérych mowa w ust. 3.
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8. W przypadku, gdy na dzien wygasniecia umowy nie jest mozliwe rozliczenie mediow
komunalnych lub innych optat, o ktérych mowa w § 15, a kwota ta bedzie znana
z konncem okresu rozliczeniowego obowigzujgcego w danej Wspdlnocie Mieszkaniowej,
Wynajmujacy pozostawi 10% kaucji, o ktorej mowa w ust. 1 na rachunku bankowym
wskazanym w § 14 ust. 2, celem zabezpieczenia zaptaty przysztych rozliczen.

§ 22.

1. W terminie 14 dni roboczych od dnia podpisania umowy, Najemca zobowiazuje sie
dostarczy¢ Wynajmujacemu oswiadczenie w formie aktu notarialnego zawierajace
dobrowolne poddanie sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777
& 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie obowigzku opuszczenia
i wydania Lokalu po rozwigzaniu umowy najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego oraz zaptaty kwot naleznych na podstawie niniejszej umowy najmu na
rzecz Wynajmujgcego, w szczegdlnosci czynszu i innych optat wynikajgcych
z umowy, optat za media komunalne, odsetek, odszkodowan i kosztéow egzekucji,
w terminach wskazanych przez Wynajmujacego w umowie i wystawionym dokumencie
finansowo -  ksiegowym  (fakturze, nocie)  do  maksymalnej kwoty
W WYSOKOSCI .cceveereennnnnnnnes zt (stownie: ............ i /100) tj. 12-krotnosci
miesiecznego czynszu wraz z optatami za media komunalne i obowigzujacym
podatkiem VAT. W przypadku kazdorazowego naruszenia przez Najemce obowigzku
zapfaty catosci lub czesci sSwiadczenia pienieznego naleznego Wpynajmujgcemu,
Wynajmujacy uprawniony jest do wielokrotnego prowadzenia egzekucji naleznosci
z niniejszej umowy najmu do podanej w o$wiadczeniu notarialnym maksymalnej kwoty,
zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy najmu. Z wnioskami o nadanie klauzuli
wykonalnosci oswiadczeniu notarialnemu Najemcy, Wynajmujgcy moze wystepowad
wielokrotnie w terminie 24 miesiecy od dnia wymagalnosci roszczenia o zapfate kwot
naleznych na podstawie niniejszej umowy najmu na rzecz Wynajmujgcego,
w szczegdblnosci czynszu i innych optat wynikajgcych z umowy, odsetek, odszkodowan
i kosztow egzekucji.

Tresc projektu ww. aktu notarialnego Najemca ma obowigzek uzgodni¢ z Oddziatem
Regionalnym w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego.

2. W razie niedostarczenia przez Najemce oswiadczenia, o ktéorym mowa w ust. 1,
W wyznaczonym terminie, Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ niniejszg Umowe
ze skutkiem natychmiastowym oraz obcigzy¢ Najemce karg umowng w kwocie

3. Wszelkie koszty zwigzane ze ztozeniem oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej,
ponosi Najemca.

Postanowienia koncowe
§ 23.

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
w przypadku, gdy Najemca pozostaje w zwigzku matzenskim, bez ustanowienia
rozdzielnosci majatkowej, dodany jest zapis):

2. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej umowy jest os$wiadczenie wspdétmatzonka Najemcy,
bedgcego osobg fizyczng, o wyrazeniu zgody na zaciggniecie przez Najemce zobowigzan
wynikajacych z tej umowy najmu.
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(w przypadku umowy na czas oznaczony, dodany jest zapis):
3. Strony wytgczajg mozliwos¢ przedtuzenia okresu obowigzywania umowy w sposéb,
o ktérym mowa w art. 674 K.c.

§ 24.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg wfasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujace.

2. Spory mogace powsta¢ na tle realizacji niniejszej Umowy, Strony zobowigzujg sie
rozstrzygaé polubownie, a w przypadku braku porozumienia oddac pod rozstrzygniecie
sagdowi powszechnemu, miejscowo wtasciwemu dla siedziby Wynajmujacego.

§ 25.

1. Najemca oswiadcza, ze znany jest im fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci
w zakresie przedmiotu umowy oraz wysokosci czynszu i opfat dodatkowych, stanowi
informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 902).

2. Najemca wyraza zgode na udostepnienie w trybie ustawy, o ktdrej mowa w ust. 1
zawartych w niniejszej umowie, dotyczgcych go danych osobowych w zakresie
obejmujgcym imie i nazwisko, a w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej —
rowniez w zakresie firmy.

§ 26.

Umowe sporzagdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy
i Wynajmujacego.

§ 27.
W Agencji Mienia Wojskowego zostat wdrozony system zarzadzania dziataniami
antykorupcyjnymi. Zachecamy do zapoznania sie z Deklaracjg antykorupcyjng Kierownictwa
Agencji Mienia Wojskowego dostepng na stronie www.amw.com.pl.
WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zatgczniki:- nr 1 - Protokot zdawczo — odbiorczy lokalu,
nr 2 - Oswiadczenie wspétmatzonka
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